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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse 01.12.2022 korraldus nr 1172 ,Kdrvekiila
alevikus asuva Vasula tee 33a maaiksuse detailplaneeringu algatamine ja ldhtellesande kinnitamine”
ning selle lisa 1 — lahtelilesanne.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kaaluda Vasula tee 33a kinnistu (katastritunnus
79401:001:0236) jagamist kaheks Uksikelamu krundiks ja Uheks transpordimaa krundiks ning
ehitusdiguse maaramist Uhe Uksikelamu ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks antakse planeeringuga
lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovérkudega varustamisele.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA
DOKUMENDID

o  Tartu valla arengukava;

o  Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

o  Tartu valla tldplaneering;

o Tartu valla jadtmehoolduseeskiri;

o  Tartu valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskiri;

o  Maakite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

o Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja tlesehitusele
esitatavad nduded”;

o  Raigi maauksuse detailplaneering (kehtestatud 15.10.2014. a Tartu Vallavalitsuse korraldusega
nr 305) http://qgis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP 2013 09/

o Lombi kilas asuvate Karopeetri, Vallimetsa, Torvalille ja Saarelille maalksuste ning lahiala

detailplaneering (kehtestatud 19.11.2008 a. Tartu Vallavalitsuse korraldusega nr 430)
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2007 08/

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Geomeister OU poolt 02/2023. a koostatud Vasula tee 33a
geodeetilise alusplaani aktualiseerimine, t66 nr 20-G-1360_1 mootkavas 1:500, mdddistatud detsembris
2022. a. Koordinaadid on L-Est'97 ja kdrgused EH2000 siisteemis.

Joonistel kasutatud tdiendavad andmed parinevad Maa-ameti Geoportaalist (alla laaditavad kaardid ja
ruumiandmed).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Tartu vallas Korvekula aleviku pohjaosas, 22210 Kérvekdla-Lahte
tee laheduses.

Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kérvekila alevik, Vasula tee 33a maatiksus 4/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Planeeritava ala asukoht on naidatud skeemil 1.

e A
B Lombi kiila
Eesmetsa

Skeem 1. Planeeritava ala asukoht — punasega tahistatud K&rvekdla aleviku piir, n66pndelaga planeeritav ala
(aluskaart Maa-amet, 28.04.2023)

Planeeritava ala asukoht on tapsemalt esitatud asendiskeemil (vt joonis 1).

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:

Nimi — Vasula tee 33a (katastritunnus 79401:001:0236);
maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa;
pindala -4 251 m2,

Planeeritava kinnistu piirinaabriteks on jargnevad maaiksused:
pohjas:

o Vasula tee 39 (kii tunnus 79403:002:0391), pindala 253 475 m?, 100% maatulundusmaa;
kirdes:

o  Taga-Kalja (kii tunnus 79403:002:1212), pindala 106 676 m?, 100% maatulundusmaa;
idas, kagus ja Idunas:

o  Karopeetri (ki tunnus 79403:002:0148), pindala 7,92 ha, 100% maatulundusmaa;
edelas:

o Vasula tee 33 (kii tunnus 79401:001:0235), pindala 2480 m?, 100% elamumaa;

Laanes ja loodes:
o Vasula tee 35, (kii tunnus 79403:002:1383), pindala 2374 m?, 100% elamumaa;
o Vasula tee 35a (kii tunnus 79403:002:1384), pindala 3755 m?, 100% elamumaa.

Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, K&érvekula alevik, Vasula tee 33a maauksus 5/ 24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Tiirkson
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Planeeringualal on olemas Uks Uksikelamu (ehitisregistri kood 120830956), mis on kasutusele voetud
2020. a ning krundi edelanurgas on lisaks (ks véike abihoone (6,2 m? kuur), mis ei ole ehitisregistrisse
kantud.

Foto 2. Vaade planeeritavale alale loode suunas, vasakul pildiservas paistab olemasolev kuur ning
taamal Vasula tee 35a elamu ja abihoone (autor Reet Tirkson, 17.10.2022)

Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kérvekila alevik, Vasula tee 33a maatiksus 6/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Foto 3. Vaade planeeritavale alale pohjapoolselt kiljelt ehk maja tagant (autor Reet Tlrkson, 17.10.2022)

Planeeritaval alal kasvavad noored puud ja pd8sad ning suurem osa krundist on niidetud muruala.
Planeeritava ala reljeef langeb edelast kirde suunas. Maapinna absoluutkdrgused jaédvad vahemikku
53,45...56,73.

Planeeritava ala keskosas on jarsk loode-kagu suunaline reljeefi muutus, kuhu on ehitatud maja eest
kuni poole aiani tugimiir ning juurdepaasuks edelapoolsele aiaosale rajatud trepp. Kérguste vahe
planeeritava ala kirde ja edelapoolse osa vahel on ca 95 cm.

™

Foto 4. Vaade tugimudirile ja t6stetud ilupddsastega peenrale maja ees (autor Reet Tirkson, 17.10.2022)

Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kérvekila alevik, Vasula tee 33a maatiksus 7/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Pinnakatteks on piirkonnale iseloomulik saviliiv ja savilivmoreen, mis lasub devoni liivakividel (D2AR
Arukila lademe liivakivi ja aleuroliit).

Pohjavee kaitstuse kaardi jargi (Maa-ameti kaardirakenduses 1:400 000 geoloogilised kaardid) jaab
planeeritav ala suhteliselt kaitstud pohjaveega alale.

Tanu pohjavee heale looduslikule kaitstusele on ldmmastikiihendite sisaldus pohjavees vordlemisi vaike.
Valdab HCO3- Ca-Mg-tlilipi pohjavesi, veekvaliteedi puuduseks on liigkdrge rauasisaldus.

Planeeritaval alale jadb kitsendustest vaid elektri maakaabelliini kaitsevoond (ulatus 1 m mdlemale poole
kaabli telge).

Eesti radoonikaardi 2020. a andmetel jadb planeeringuala territooriumile, kus vdib esineda korge
radoonisisaldusega (50-100 kBg/m?3) pinnaseid.

Olemasolevast olukorrast annab Ulevaate joonis 3.

2.2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Lahimad elamud asuvad planeeritavast alast loodes, 1danes ja edelas (Vasula tee 35a, Vasula tee 373,
Vasula tee 35 ja Vasula tee 33 maalksustel), teistes suundades elamuid ei ole, kuid kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt on elamumaaks madratud ka kirde-, ida- ja kaguossa jadvad naabermaad
(Taga-Kalja ja Karopeetri maalksused), mis planeeringu koostamise ajal on kasutusel haritavate
pollumaadena.

Planeeringuala asub Tartu valla tldplaneeringu jargi tiheasustusega alal ja detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal (ndidatud skeemil 2).

.
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F 1 Detailplaneeringuga kohustusega ala o I Tiheasustusega ala
EV X‘Fﬁikﬁelﬂﬂlll 11133_313 m=m==aa: Planeeritud kergﬂiklustee

== == Planeceritud tee

Skeem 2. Viljavdte kehtivast Tartu valla Gldplaneeringust (2022), planeeritav ala ndidatud punase n6dpndelaga.

Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kérvekila alevik, Vasula tee 33a maatiksus 8 /24
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Olemasolevat hoonestust iseloomustavad kahekorruselised terava viilkatusega elamud, millest Gilemine
korrus on valja ehitatud vaid katusealusena (vt pilte 1, 2 ja 3). PGhihoonete kdrgused hinnanguliselt ca
8m.

Pilt 1. Vaade olemasolevale Vasula tee 35 elamule Pilt 2. Vaade olemasolevale Vasula tee 33 elamule

(allikas: Google Maps tanavavaade, pildistatud juunis (allikas: Google Maps tédnavavaade, pildistatud juunis
2019). 2019).

Piiretena on piirkonnas ndha vorkaedu ja osaliselt labipaistvaid puidust lippaedu.
Valisviimistluses on kasutatud harilikke ja kédttesaadavaid ehitusmaterjale nagu puit, kivi ja krohv.

Pilt 3. Vaade olemasolevale Vasula tee 37 elamule
(allikas: Google Maps tanavavaade, pildistatud juunis
2019).

Kui hoonestuse paiknemist vaadata, siis 22210 Korvekiila - Lahte tee darsed elamud asetsevad
fassaadiga tee suunas (ca 6-8 m kaugusel krundipiirist), nende majade taha jadvad elamud (Vasula
tee 35a ja Vasula tee 33a) asetsevad aga fassaadiga kagu suunas (22210 Korvekila - Lahte tee suhtes
risti).

Teisele poole 22210 Koérvekila - Lahte teed jadvad Vasula tee 40 (79601:001:1760) ja Vasula tee 34
(79403:002:1572) maaiksused, mille maakasutuse sihtotstarbeks on tootmismaa. Vasula tee 34
aadressile planeeringu koostamise ajal Uhtegi ettevbtet registreeritud ei ole. Vasula tee 40
pohitegevusalaks on kd6gimoobli tootmine (Arens AS).

Avalikkusele suunatud objekte planeeritava ala kontaktvédndis ei ole. Kérvekila PShikool jaab 1,25 km
kaugusele ja Korvekila lasteaed Pédikeseratas 1,34 km kaugusele [Gunasse.

Juurdepaas planeeringualale on tagatud olemasoleva mahasdidu kaudu 22210 Korvekdila - Lahte teelt.
Olemasolev juurdepaasutee kulgeb Karopeetri (79403:002:0148) maatksuse loodeservas.

Lahim bussipeatus (nimega Arens) asub planeeritavast alast ca 220 m kaugusel |adnes 22210 Kdrvekila
— Lahte tee vasakul poolel ning sama nimega bussipeatus asub ca 370 m kaugusel ka tee paremal poolel.

Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kérvekila alevik, Vasula tee 33a maatiksus 9/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Skeem 3. Bussipeatuste asukohad. Planeeritava ala tdhistatud punase nédpndelaga (aluskaart: Maa-ameti
Teeregistri kaart, 02.05.2023)

Olemasolevaid kergliiklusteid lahialal ei ole, kuid vastavalt kehtivale Tartu valla tldplaneeringule on
uued kergliiklusteed kavandatud Karopeetri maatksusele (vt skeemi 2).

Kontaktvoondis asuvatest kinnistute ja teede struktuurist, hoonete paiknemisest ja maakasutuse
sihtotstarvetest annab llevaate kontaktvodndi funktsionaalsete seoste joonis (joonis 2).

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga kavandatakse Vasula tee 33a kinnistu 2-ks lksikelamu krundiks ja Gheks transpordimaa
krundiks jagamist. Olemasolev Vasula tee 33a krunt on piisavalt suur (4251 m?), et véimaldada selle
jagamist. Vasula tee 33a kinnistut 1abib servituudi kokkuleppega juurdepads naaberkinnistule (Vasula
tee 35a kinnistule), mida krundi omanik soovib muuta, et tee asukoht viia hoonest kaugemale krundi
piirile, et anda enda aiamaale kasutatavat ruumi juurde ning servituudi asemel anda tee avalikku
kasutusse.

3.2. ULDPLANEERINGULE VASTAVUS

Planeeringuala asub Tartu valla Uldplaneeringu jargi tiheasustusega alal. Planeeritava maa-ala
juhtotstarve on vaikeelamu maa-ala (tahis EV), mille all mdistetakse tksikelamu, kaksikelamu, suvila voi
aiamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituvat muud elamuid
teenindavat maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatud
maakasutuse sihtotstarve, kruntide suurus ja hoonestuse kdrgus on kehtiva Tartu valla tldplaneeringuga
kooskdlas.

Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kérvekila alevik, Vasula tee 33a maatiksus 10/ 24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Arvestades, et kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on krundi minimaalne suurus 1500 m?2 ning
naaberkinnistul kehtiva detailplaneeringuga (Lombi kilas asuvate Karopeetri, Vallimetsa, Torvalille ja
Saarelille maatksuste ning lahiala detailplaneering) kavandatakse Karopeetri maatksusele 33
tiksikelamu krunti, mille suurused jaavad vahemikku 1324...3798 m? (keskmine krundi pindala 1796 m?),
siis Vasula tee 33a 4251 m? suuruse krundi vaiksemaks jagamine ja seeldbi asustuse tihendamine aitab
ténast hajaasustusele iseloomulikku krundistruktuuri muuta tiheasustusalale sobivamaks.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga on ette ndhtud olemasolevast Vasula tee 33a katastriiksusest moodustada kolm (3) uut
krunti — POS 1 uuele Uksikelamule ja abihoonetele, POS 2 olemasolevale elamule ja abihoonetele ning
POS 3 naaberkinnistule juurdepaasuks (10 m laiune teekoridor).

POS 1
1500 m?
100% EE

AN

Skeem 4. Kruntideks jagamise lilevaateskeem — punasega on tdhistatud uued krundipiirid POS 1, POS 2 ja POS 3,
tumepunasega olemasolevad krundipiirid ja rohelisega varasemalt planeeritud krundipiirid (kehtestatud
detailplaneeringust), halliga planeeritud kdvakattega teed ja helepruuniga planeeritud pinnatav tee.

Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, Kérvekila alevik, Vasula tee 33a maatiksus 11/ 24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Planeeringu pdhijoonisel (joonisel 4) on ndidatud kruntidele POS 1 ja POS 2 maaratud hoonestusalad,
kuhu véib hooneid ehitada. Kindlasti tuleb jalgida, et projekteeritavad ehitusloa kohustuslikud hooned
jaaksid planeeritud hoonestusala sisse, sest valjapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete
plstitamine keelatud. Teed, tehnovdrgud ja tehnorajatised voivad asuda nii hoonestusalas, kui ka
hoonestusalast valjaspool.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m korge abihoone pistitamiseks, Gmberehitamiseks,
laiendamiseks ning lammutamiseks ei ole ehitusprojekti koostamine ja ehitusteatise esitamine ndutav,
kuid 20-60 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kérge elamu abihoone rajamiseks tuleb koostada
ehitusprojekt ja esitada ka ehitusteatis. K&ik suurema kui 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned peavad
paiknema hoonestusala sees.

Alla 20 m? ehitisealuse pinnaga mitteehitusloa kohustuslike ehitiste kavandamisel hoonestusalast
véljaspool tuleb saada naaberkinnistu omanikult kirjalik ndusolek.

Hoonete suurimad lubatud ehitisealused pindalad on toodud pd&hijoonisel (joonis 4) tabelis 1
(ehitusdiguse tabel).

Hoonete suurim lubatud arv kruntidel POS 1 ja POS 2 on kolm (3), sh on lubatud pustitada ks (1)
pohihoone ja kuni kaks (2) abihoonet. Hoonete arvu maaramisel on silmas peetud koiki krundile
ehitatavaid hooneid, sh ka alla 20 m? abihooneid.

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast on esitatud ehitusdiguse tabelis (planeeringu p&hijoonisel,
joonis 4) absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud planeeritud hoonestusala aluse maapinna
korgeimat punkti. Tdiendava tingimusena on esitatud ka hoone suhteline kdrgus meetrites.
Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone kdrgus maapinnast ei oleks suurem, kui on maaratud suurim
lubatud suhteline kdrgus.

Planeeritud hoonete katusele on lubatud paikesepaneelide paigaldamine.

Planeeritud kruntide ehitusdigused on koondatud pdhijoonisel tabelisse 1.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kruntidel POS 1 ja POS 2 lubatud kasutamise
otstarveteks lksikelamu (11101) ja abihoone (12744).

Omavalitsusel on igus lubada taiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need sobivad
piirkonda.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud kruntide hoonestusalad on seotud krundipiiridega. Hoonestusalade paigutamisel on
arvestatud, et hooned paikneksid tanavapoolsest krundipiirist vahemalt seitsme (7) meetri kaugusel, et
tagada sdiduautodele piisav ruum maja ees parkimiseks. Lisaks on arvestatud hoonestusala maaramisel
kaheksa (8) meetrise kujaga naaberkinnistu hoonetest.

Hoonestusala siseselt tuleb vastavalt majandus- ja taristuministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 tagada
minimaalne ehitistevaheline kuja 8 m, et oleks takistatud tule levik Uhelt hoonelt teisele. Kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega.

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on maaratud TP-3 (tuldkartev), samas on lubatud
ehitada ka TP-2 (tuldtakistav) ja TP-1 (tulekindel) klassi kuuluvaid hooneid.
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Hoonetele kohustuslikku ehitusjoont ei satestata, kuid planeeritav pdhihoone tuleb paigutada
fassaadiga tanava poole.

Hoonestusala on kruntidel madratud suurem kui suurim lubatud ehitisealune pindala. Suurem
hoonestusala jatab krundi omanikule laiemad vdimalused hoonete asukoha valikuks. Planeeringu
pohijoonisel on hooned toodud suurima lubatud ehitisealuse pindalaga, et néidata ara, kuidas need
alale d@ra mahuksid ja millised on seejuures vdimalikud hoonete vahelised kaugused.

Planeeringu pdhijoonisel (joonis 4) kajastatud uued hooned on naidatud illustratiivsetena ning nende
asukohta ja suurust hoonestusala sees on lubatud muuta, kuid seejuures tuleb arvestada suurima
lubatud ehitisealuse pindalaga krundil.

Lubatud on olemasolevate hoonete taielik voi osaline lammutamine, olemasolevate hoonete
juurdeehituse tegemine ja uute hoonete ehitamine vastavalt planeeringuga maaratud ehitusdigusele.

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Uued hooned peavad sobituma Kdrvekila aleviku olemasoleva hoonestusega nii oma mahtude kui
vormi osas.

Viélisviimistlus: kasutada kaasaegseid ja kvaliteetseid viimistlusmaterjale; lubatud on kasutada kivi,
krohvi, puitu ja klaasmaterjale ning nende kombinatsioone. Varvitoonidest eelistada looduslahedasi
toone. Viltida silma hairivaid liigerksaid loodusega mittesobituvaid v6&raid varvitoone. Moodustada
viisaka ilmega Uhtne pdhi- ja abihoonete kompleks, mis sobiks keskkonda. Keelatud on kasutada
imiteerivaid materjale (nt plastvooder jmt). Samuti on keelatud katmata Gmarpalk.

Katusekatte materjalid: lubatud kasutada plekki, terast, betoonkivi, asbestivaba eterniiti, lamekatusega
abihoonetel ka rullmaterjale. Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele.

Katuse tiilip: pdhihoonel ja suuremahulise abihoone (mille ehitisealune pind on suurem kui 60 m?)
lubatud kelpkatus. Vaiksemahuliste abihoonete (mille ehitisealune pind jaéb alla 60 m?) lubatud lisaks
kelpkatusele ka viilkatus ja Ghekaldeline katus (e pultkatus)

Katusekalle: pdhihoone ja suuremahulise abihoone (mille ehitisealune pind on suurem kui 60 m?)
katusekalle peab jadma vahemikku 20-35°. Vaiksemahuliste abihoonete (mille ehitisealune pind jaab alla
60 m?) lubatud katusekaldeks on 10-35°.

Katuseharja kulgemise suund: pdéhihoone on soovitatav paigutada nii, et elamu p&himahu katuse
harjajoon oleks teega paralleelne. Elamu abihoone katusehari vdiks soovitatavalt olla samuti elamuga
paralleelselt voi risti.

Piirded: Piiretena lubada haljaspiire (hekk), puidust lippaiad (sh kivi- vdi betoonpostide ja soklitega
puitaia moodulid), metallist varbaiad, keevispaneel- ja voérkaiad (sh punutud vork). Piirded tuleb
soovituslikult lahendada koos haljastusega (naiteks vorkaed koos hekiga). Piirete kérgus on lubatud kuni
1,5 m, labipaistvusega vdhemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Piirded tuleb lahendada osaliselt
labipaistvana ja piirkonda sobilikuna.

+/- 0.00 sidumine: lahendatakse hoone projektiga. Hoonete null-tasandi projekteerimisel tuleb lahtuda,
et maapinna kdrguste oluline muutmine ei ole lubatud.
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3.6. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala  juurdepdds on  tagatud
22210 Korvekila — Lahte tee ja Karopeetri (79403:
002:0148) maalksusel paikneva olemasoleva
kruusatee kaudu.

Karopeetri  (79403:002:0148) kinnistul  paiknev
olemasolev kruusatee on kehtivas Karopeetri,
Vallimetsa, Torvalille ja Saarelille maalksuste
detailplaneeringus (kehtestatud 19.11.2008)
maaratud avalikuks teeks, kuid selleks planeeringu

Pilt 4. Vaade olemasolevale mahasdidule 22210
kohast transpordimaa katastritiksust ei ole veel ggnekiila - Lihte teelt (Karopeetri maaiiksusel)

moodustatud ning tee kuulub planeeringu (autor Reet Tiirkson, 17.10.2022)
koostamise ajal eraomandisse.

Vastavalt 15.10.2014. a kehtestatud Raigi maatiksuse detailplaneeringule (OU Raid Invest t&d nr 7/14)
on seatud olemasolevale teele juurdepaasu servituudi kokkulepped Vasula tee 33a (79401:001:0236) ja
Vasula tee 35a (79403:002:1384) kasuks.

Kehtivas Karopeetri, Vallimetsa, Torvalille ja Saarelille maalksuste detailplaneeringus on Karopeetri
(79403:002:0148) maatiksusel paikneva tee kavandatav laius 6 m (olemasolev tee praegu ca 3,7 m
laiune), lisaks on kergliiklejatele ette ndhtud 3,5 m laiune Ghepoolne kdnnitee (vt kergliiklustee on sisse
toodud ka kdesoleva detailplaneeringu joonisele 4).

Vasula tee 35a (79403:002:1384) elamu olemasolev juurdepdasutee krundil POS 2 on planeeritud
likvideerida ning I6petada ka Vasula tee 33a kinnistut kitsendav servituudi kokkulepe. Tee asukoha
muutmine voimaldab krundi POS 2 piire kirde suunas laiendada ning ehitada sinna juurde ka uus
abihoone.

Uus juurdepads Vasula tee 35a krundile on maaratud rajada ca 5 meetrit olemasolevast teest kirde
suunas ning moodustada selleks eraldi 10 m laiune transpordimaa krunt POS 3. Uus juurdepadsutee
madratakse avalikult kasutatavaks teeks ning védrandatakse peale transpordimaa krundi moodustamist
Tartu vallale. Uus juurdepaasutee on kavandatud rajada 4 m laiuse pinnatava teena.

Juurdepaasuteed tuleb projekteerida vastavalt Eesti Standardi “Linnatanavad” EVS 843:2016.

Pohijoonisel toodud kruntide juurdepdasude asukohad on tinglikud ja maaratlevad ara krundi kiilje, kust
vOib juurdepaase rajada. Tapne krundile juurdepaasu asukoht selgitatakse valja edasise projekteerimise
kaigus. Parkimine lahendada krundisiseselt.

Parkimisalasid ja/voi -kohti planeeringu pdhijoonisel ei kajastata, parkimiseks vajalik ala v6i koht tuleb
lahendada hoone ehitusprojektiga.

Vastavalt Eesti Standardi “Linnatdnavad” EVS 843:2016 tabelile 9.2 tuleb igale elamukrundile tagada
vahemalt 3 parkimiskohta.

3.7. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED
Planeeringualal kasvavad puud ja p&&sad on ette nahtud voimalusel sédilitada.

Planeeritud kruntidel on lubatud likvideerida vaid otseselt ehitustegevusele ette jaavaid puid ja pddsaid
(nt abihoonete ehitusel, uue kraavi rajamisel ette jadvad puud ja pddsad). Samuti on lubatud likvideerida
halvas tervislikus seisukorras puid ja p6&said, mis ei jaa ehitustegevusele ette.
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Planeeringu pohijoonisel on likvideeritava objektina dra ndidatud, millised puud ja p6&sad eeldatavalt
ehitustegevusele ette jddvad. Puud ja p&dsad, mis on veel alles hiljuti istutatud, terved ja ilusad tuleb
pldda krundil Gmber istutada teise kohta.

Krundile POS 1 rajatava uushaljastuse pohimotted ning istutatavate puude, pddsaste arv, liigid ja
asukohad on soovitatav tdpsustada elamu ehitusprojekti mahus voi eraldi maastikuarhitektuurse
projektiga.

Jaatmekaitlus korraldada kehtiva Tartu valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jadgtmete aravedu voib
teostada vastavat luba omav ettevote. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele
eeskirjadele.

3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pohimottelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovorkude pdhimétteline paiknemine on toodud planeeringu
tehnovoérkude joonisel (joonis 5).

Planeeringualal paiknevad juba olemasolevad tehnovérgud (nt elektri madalpingekaabel, veetoru,
kanalisatsioonitoru ja gaasitoru), millega tuleb arvestada ning vajadusel imber tdsta.

3.8.1. Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala asub piirkonnas, kus puudub sademevee Uhiskanalisatsioon.

Planeeringuala sademeveed liiguvad maapinna kalde t&ttu planeeringuala kirde suunas. Sademevee
kokku kogumiseks on Vasula tee 33a krundil paikneva olemasoleva juurdepadsutee darde on rajatud
véike kraav (sligavus ca 0,5 m, vt olemasoleva olukorra joonist, joonis 3).

Seoses tee asukoha muutusega ja uute krundipiiridega kavandatakse olemasolev kraav (krundil POS 2)
likvideerida ning rajada sademevee kokku kogumiseks ja ala kuivendamiseks uus imbkraav krundi POS 3
pohja- ja kirdepoolse piiri ddrde (vt ndidatud pdhijoonisel), mis votab vastu valingvihmade korral tekkiva
liigvee ning aitab sellel pinnasesse imbuda.

Lahtuvalt saastvate sademelahenduste uutest suunistest (,Eesti kliimasse sobivate saastvate
sademeveelahenduste kasiraamat”, koostatud 2022. a LIFE UrbanStrom projekti raames) tuleks
vbimalikult palju sademevett kokku koguda ja immutada selle tekkekohas, et valtida iga projektiga
kasvavat eesvooludele langevat koormust kogu piirkonna sademevett vastu votta. Selle tottu nahakse
planeeringus ette immutada sademeveed planeeringuala siseselt.

Lisaks on voimalik planeeringuala sademevee hulka vahendada rajades kruntidele vihmaveekogumise
lahendusi (maa-aluseid ja maapealseid mahuteid), et vihmavett saaks majapidamises ja dues uuesti
ringlusse votta. Vihmavee kogumissiisteemi lahendus on soovituslik ning planeeringu joonistel neid
rajatisi ei kajastata.

Planeeritud kraavi mé6tmeid krundil POS 3 on lubatud tdpsustada edasisel projekteerimisel.

Planeeringu joonis ei kajasta hoonete drenaazi ega vertikaalplaneerimist, mis tuleb igal krundiomanikul
lahendada edasisel projekteerimisel.

3.8.2. Reovee kanalisatsioon

Krundi POS 2 olemasoleva elamu reovee drajuhtimiseks on paigaldatud septik ja heitvesi immutatakse
pinnasesse. Tartu valla Uldplaneeringust ldhtuvalt on valla arengusuunaks, et tiheasustusalal ei ole
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lokaalsed lahendused enam lubatud ning Uhiskanalisatsiooniga liitumise vdimaluse tekkimisel on
kohustus liituda piirkonna vee-ettevdtja tingimustel ning likvideerida lokaalsed ststeemid.

Vastavalt Tartu Veevark AS-i 15.05.2023 tehnilistele tingimustele nr 23ARE-2-DT-11 tuleb perspektiivis
reovee eesvooluks kavandada Karopeetri  kinnistul  (79403:002:0148) asuv  isevoolne
reoveekanalisatsioonitorustik De 160 (Vasula tee 34 kinnistu kohal). Olemasolev liitumispunkt on
naidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

Uhiskanalisatsiooniga liitumiseks on planeeringu tehnovérkude joonisel naidatud perspektiivne
reoveepumpla ning perspektiivsed reoveekanalisatsioonitorustikud kuni olemasoleva isevoolse
reoveekanalisatsioonitoruni liitumiskohas. Kruntide POS 1, POS 2 ja Vasula tee 35a reoveed juhitakse
perspektiivis isevoolselt kuni planeeritud reoveepumplani ning sealt edasi survetorustikuga olemasoleva
litumiskohani.

Reoveepumpla on kavandatud rajada servituudikokkuleppega Karopeetri maatiksusele olemasoleva tee
aarde. Kehtiva detailplaneeringu jargi moodustatakse olemasolevale teele hiljem ca 17 m laiuse
koridoriga tee- ja tdnavamaa krunt ning antakse avalikku kasutusse, seega tulevikus jadb kdesoleva
detailplaneeringuga kavandatud pumpla avalikule tee- ja tdnavamaale.

Planeeritud tehnovdrkude ja -rajatiste asukohti on lubatud edasisel projekteerimisel vastavalt vajadusele
muuta voi tapsustada.

Veevarustus ja reoveekaitlemine tuleb projekteerida vastavalt veeseadusele, Keskkonnaministri
maarusele 31.07.2019 nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus!” ja keskkonnaministri maarusele 08.11.2019 a nr 61
.Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”

Arvestades, et olemasolev Uhiskanalisatsiooni liitumispunkt asub kaugel (krundi POS 2 piirist ca 230 m
kaugusel) ning perspektiivse thiskanalisatsioonitoru valjaehitamiseks on vaja rohkem huvitatud isikuid
(finantseerijaid) kui 1-2 krundiomanikku, siis on kuni naaberarenduse thiskanalisatsiooni vélja ehitamist
lubatud ajutise lahendusena krundi POS 1 ja POS 2 reovesi juhtida kinnisesse (lekkekindlasse) reovee
kogumismahutisse.

Reovee kogumismahuti valikul lahtuda vett tarbivate inimeste arvust ja prognoositavast reoveehulgast
(m3/d) ning konsulteerida oma ala ekspertidega. Planeeringu tehnovdrkude joonisel on naidatud
planeeritud reovee kogumismahuti véimalik asukoht koos kujaga. Mahuti asukohta krundil on lubatud
tapsustada edasisel projekteerimisel.

Planeering naeb ette, et krundi POS 2 olemasolev septik ja heitvee immutussiisteem tuleb likvideerida,
sest Vasula tee 35a (79403:002:1384) krundil asub joogivee salvkaev, mille sanitaarkaitseks tuleb tagada
60 m kuja heitvee immutussisteemini (vastavalt Veeseaduse § 127 Ig 1). Olemasolev septik ja
immutustoru jadvad planeeringu koostamise ajal naabri salvkaevust ca 50 m kaugusele.

Alternatiivina vOib septiku ja heitvee immutamise krundil POS 2 sailitada kuni Ghiskanalisatsiooniga
liitumine on vdimalik tingimusel, et Vasula tee 35a kinnistu loobub olemasolevast salvkaevust joogivee
vOtmisest ning liitub selle asemel Ghisveevdrguga. Lahim Tartu Veevark AS-i torustik asub Vasula tee 33a
hoone ees Karopeetri kinnistul. Kui salvkaevust ei veta enam vett joogiveeks, siis kehtib Veeseaduse §
137 tapsustatud kuja 30 m, mis tuleneb keskkonnaministri 31.07.2019 maaruse nr 31
.Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus' § 6.
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3.8.3. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus tagatakse vastavalt Tartu Veevark AS-i 15.05.2023 tehnilistele tingimustele
nr 23ARE-2-DT-11 krundil POS 2 olemasoleva veetorustiku baasil (De 110), mis asub Karopeetri
(79403:002:0148) maaliksusel olemasoleva sdidutee &ares. Samast torustikust on kavandatud ka
veevarustusega liitumine krundile POS 1. Planeeritud veetorude asukohad on ndidatud tehnovérkude
joonisel (joonis 5).

Skeem 5. Valjavote Maa-ameti ohtlike kaitiste, veevarustuse ja veeohutuse kaardirakendusest (20.09.2023
seisuga)

Lahim tuletdrje veevbtukoht asub planeeritavast alast ca 333 m kaugusel lddnes ning 1ahim tdokorras
tuletdrjehidrant planeeringualast modda sdiduteid ca 1,2 km kaugusel I8unas. Hudrantide ja
veevotukohtade asukohad on néidatud alloleval skeemil 5.

Samas on kehtivas Karopeetri, Vallimetsa, Torvalille ja Saarelille maalksuste ning Idhiala
detailplaneeringus uus tuletérjehlidrant Karopeetri maalksusele kohe planeeritavast alast Ule tee
olemasoleva sdidutee aarde. Varasemalt planeeritud hidrandi asukoht on naidatud planeeringu
tehnovorkude joonisel (vt joonis 5).

Seni, kuni uut Uhisveevargi veetorustikku ja selle baasil toimivat tuletdrjehlidranti ei ole Karopeetri
(79403:002:0148) maatiksusel vastavalt kehtivale detailplaneeringule vélja ehitatud, tuleb tuletdrje
veevott lahendada krundile POS 2 rajatava tuletdrjevee mahutiga. Tuletdrjevesi on kavandatud
mahutisse juhtida krundi POS 1 hoonest (labi veem&6dusdime), sest olemasolevast krundi POS 2
hoonest liitumine on keerukam (omanik ei soovi I6hkuda olemasolevaid plaaditud pdérandaid ja
porandakitet). Mahutist veevotuks on kavandatud hiidrant avalikule teemaale (krundile POS 3).

Hidrandi vbimalik asukoht on néaidatud tehnovdrkude joonisel (joonisel 5). Asukoha valikul on
arvestatud, et see paikneks juurdepaasutee aares, mitte kaugemal kui 2,5 m.
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Vastavalt siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6 16ike 1 kohaselt tuleb
veevotukoht Gldjuhul rajada véahemalt 30 meetri kaugusele ehitisest, et tagada paastetehnika ohutus,
millega kaitstakse padastetehnikat pdleva ehitise soojuskiirguse eest. Planeeringu joonisel on naidatud
kavandatud hidrandile selleks vajalik tuleohutuskuja.

3.8.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 19.05.2023 viljastatud tehnilistele tingimustele nr
447326 Arensi: (Tartu M) alajaama fiidrilt F7.

Olemasolev liitumiskilp Vasula tee 33a kinnistu laanepiiril ja maakaabel on kavandatud likvideerida, sest
olemasolevale elektrikilbile ei ole tagatud juurdep&asu teealalt.

Kruntide POS 1 ja POS 2 elektrivarustuseks on planeeritud uus madalpingekaabel Vasula tee 34
(79403:002:1572) kinnistul paiknevast dhuliini mastist servituudi kokkuleppega labi 222210 K&rvekila-
Lahte tee L3 (79403:002:0048) ja Karopeetri (79403:002:0148) kinnistu.

Uus kahekohaline liitumiskilp kruntidele POS 1 ja POS 2 on kavandatud olemasoleva sdidutee darde
Karopeetri (79403:002:0148) kinnistul. Planeeringu pdhijoonisel ndidatud liitumiskilbi paigutamisel on
arvestatud tee aares paikneva olemasoleva gaasitorustikuga ning maapinna reljeefiga, et kilbile oleks
tee dares tagatud hea juurdepaas.

Planeeringu tehnovdrkude joonisel (joonis 5) on toodud p&himé&tteline lahendus. Elektriliinide ja kilbi
asukoht tapsustatakse edasisel projekteerimisel. T66joonised tuleb tdiendavalt kooskdlastada.

3.8.5. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuse lahendus tugineb Enefit OU poolt koostatud lihteiilesandele (passiivse
elektroonilise side juurdepaasuvorgu rajamine, Korvekila alevik, Tartu vald, Tartu maakond, projekti
kood VT2009b) ning Reaalprojekt OU poolt 09/2023. a koostatud projektile ,Passiivse elektroonilise side
juurdepaasuvdrgu rajamine”, t66 nr VT2009b.

Lahtelilesande ja projekti kohaselt asub sidevarustusega liitumispunkt (Enefit OU sidekapp)
Vasula tee 35a ja krundi POS 1 piiril. Sidevarustus planeeringuala piirini on kavandatud Enefit OU poolt
vélja ehitada 2024. a esimeses pooles. Servituudileping Enefit OU ja Vasula tee 35a kinnistuomaniku
vahel on s&lmitud.

Planeeringu tehnovdrkude joonisel on naidatud véimalikud sidekaablite asukohad rajatavast sidekapist
kuni hooneteni. Sidekaablite asukohti on lubatud tépsustada edasisel projekteerimisel.

3.8.6. Soojavarustus

Planeeritavate kruntide soojavarustus lahendatakse lokaalselt.

kombineerida ning eelistada elektriklitte kasutamise korral soojusvahetuspumpade (naiteks
ohksoojuspumbad) kasutamist, et voimalikult vahese elektritarbimise labi vahendada keskkonda
lisanduvat saastekoormust. Samuti vdib kasutada gaasikltet, maakutet ning paigaldada paikesepaneele.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud Uksnes hoonete katustele voi fassaadide
tasapinnas oma majapidamise tarbeks. Projekteeritava hoone arhitektuur peab véimaldama paikese
otsekasutust ja valtima ebatéhusaid lahendusi.
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Maakditte valimisel tuleb selle tdpne asukoht ja ulatus tapsustada edasise projektiga. Maakutte rajamisel
tuleb arvestada, et kasutamiseks sobivad eelkdige kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussiisteemid.

Maasoojussiisteemi paigaldamise tingimused:

e maasoojussisteemide soojuskandevedelikus voib kasutada veekeskkonnale ohutuid aineid.
Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart (safety data sheet34);

e reostunud (saastunud) pinnase voi veekihiga alale maasoojussiisteemide rajamine enne ala viimist
vastavusse keskkonnanduetega on keelatud. Pinnase reostuskahtluse korral tuleb lasta votta
kontrollproovid, kunagise reostusallika olemasolul teha reostusuuring;

e horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetddd;

¢ haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga taimedega,
et need ei kahjustaks maasoojusslisteemi; maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
tagada korghaljastusele piisav ala krundil vastavalt planeeringus satestatud haljastuse nduetele;

e maasoojussiisteemi projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed kaugused:

- lahtise soojussuisteemi puurkaevu hooldusala on 10 m ja see ei tohi kattuda lahima puurkaevu
sanitaarkaitseala ega hooldusalaga;

- soojuspuuraugu kaugus kinnistu piirist 10 m. Seda kauguse piirangut vdib vahendada 5 meetrini
piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude grupi puuraukude vahekaugused
maaratakse vastava arvutuse teel;

- soojuspuuraugu kaugus 3 m hoone valispiirist;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende
kaitsevoondile;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus 2 m sailitatava puu vertikaalprojektsioonist maapinnal.

Gaasikiitte valimisel arvestada Termox OU 26.07.2023 viljastatud tehniliste tingimustega, mille kohaselt
on tarbimiskoha maksimaalne tarbimisvdimsus 4 nm3/h ning liitumine on vdimalik B-kategooria
K&rvekiila-Lahte maanteelt tuleva torustikuga olemasoleval plasttorustikul (@ 63mm t66rdhk 1,8...5 bar)
paikneva olemasoleva gaasis6lmega. Gaasivarustuse projektiga ndha ette kinnistu piirile maapealse A-
kategooria regulaatorsélme paigaldamine ning A-kategooria gaasitorustik kuni gaasitarvititeni. Hoone
gaasitorustikule naha ette mdd&testisteem tarbimiskoha moéddusdlmes.

3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri madrusega nr 42 "Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme m&&tmise meetodid”.

Planeeringuala jaab territooriumile, kus v3ib esineda kérge radoonisisaldusega pinnaseid. Standardis
EVS 840:2017 ehitistealusele pinnasedhule kehtestatud radooniohtliku pinnase tase on 50 kBg/m?.
Sellest kérgema sisalduse korral tuleks ehitamise kdigus rakendada radooni sissepadsu tdkestavaid
meetmeid. Radooni taseme mddtmine tuleb teostada soovitatavalt enne projekteerimistdid, et valja
selgitada, kas ja milliseid tdrjemeetodeid tuleks/on vajadus kasutada. Maja asukoha pinnase kdrge
radoonisisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel kehtestatud radoonikaitse ndudeid, et vahendada
radooni sisaldust majade sise6hus miinimumini.

Uue elamu rajamisel arvestada, et planeeringala ldheduses (linnulennult ca 200 m kaugusel ldane- ja
edelaosas) asub mooblitdoostuse ettevote (Arens AS), mille tegevuse tdttu vdib esineda vahesel maaral
mira ning |6hnahairinguid. Tootmislksusele on valjastatud tahtajatu valisbhu saasteluba (nr
L.OV/317200).
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Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning hoonete projekteerimise
kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletdrje nduetele.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaadtmekaitlusluba omavate
firmade kaudu. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Ehitustegevus tuleb hoida kavandatud hoonetusalade piires. Ehitamise perioodil peab olema
vOimaldatud jalakaijate ja sdidukite juurdepaas naaberkinnistutele.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks olulise keskkonnam&juga (KeHJS mdistes).

Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset moju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei
avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvodndisse jaavatele olemasolevatele
kinnistutele.

3.9.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringualal ja selle mdjualas puuduvad vaartustatud hooned, miljodalad (kultuuri- ja
ajaloopdrand) ning vaartuslikud maastikud, mistdttu puudub antud kontekstis k&desoleva
detailplaneeringuga avalduv kultuuriline méju.

Uhe pereelamu lisandumine ei too kaasa tuntavat sotsiaalset méju teiste elanike jaoks. Planeering
toetab kontaktala arenemist elamupiirkonnana ning kasvatab kogukonda méne liikme vorra.

Lahtudes planeeringuala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei p&hjusta
uue Uksikelamu pustitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamaju.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning o&igusaktide ndudeid. Planeeringus kavandatav
tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist,
sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist moju looduskeskkonnale. Maa-ameti andmebaasi
kohaselt ei paikne planeeringualal Natura 2000 vdrgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid,
kaitsealuseid parke, mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks méjutada.

Planeeringuala kuulub eraomandisse ning Tartu vallal ei lasu kohustust tegeleda avalike alade
arendamisega seotud klsimuste ja kulude katmisega. Lisaks elamumaade tihedam asustamine
antud piirkonnas on kooskdlas valla arengusuundadega.

3.10. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED JA SERVITUUDI ETTEPANEKUD

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovérgud ja —rajatised.

Olemasolev Vasula tee 33a kinnistut koormav juurdepaasu servituudi kokkulepe (mida kasutab Vasula
tee 35a kinnistuomanik) l6petatakse. Uus juurdepaasutee rajatakse moodustatavale transpordimaa
krundile POS 3, mis on maaratud avalikult kasutatavaks teeks ning vo&randatakse peale transpordimaa
moodustamist Tartu vallale.

Servituutide seadmise vajadust kajastab tabel 2.
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Tabel 2. Servituutide seadmise vajadus

Servituut Teeniv kinnisasi / isik Valitsev kinnisasi / isik

Juurdepaasu servituut (kuni Karopeetri (79403:002:0148) krunt POS 1, krunt POS 2 ja Vasula tee 35a
avaliku transpordimaa
moodustamiseni)

Karopeetri (79403:002:0148),
Elektripaigaldise talumise 22210 Kérvekiila-Lahte tee L3
servituut (79403:002:0048) ja

Vasula tee 34 (79403:002:1572)

Tehnovérguvaldaja Elektrilevi OU

Planeeritud veetoru talumise

. Karopeetri (79403:002:0148) krunt POS 1, krunt POS 2, Vasula tee 35a
servituut
Tuletdrjevee mahuti talumise
. krunt POS 2 krunt POS 1
servituut
Tuletdrje veetoru ja hiidrandi ]
. . krunt POS 3 krunt POS 1 ja krunt POS 2
talumise servituut
Tuletorjevee mahuti veetoru
. . krunt POS 1 krunt POS 2
talumise servituut
Tuletdrjevee mahuti veetoru
krunt POS 2 krunt POS 1

talumise servituut

Perspektiivsete Uhisveevargi ja -
kanalisatsioonitorustike krunt POS 3 Vasula tee 35a
talumise servituut

Perspektiivsete Uhisveevérgi ja -

kanalisatsioonitorustiku Karopeetri (79403:002:0148) krunt POS 1, krunt POS 2 ja Vasula tee 35a
talumise servituut

Planeeritud juurdepdasu servituudiala on naidatud joonisel 4 ja tehnovdrkude talumise servituudialad
joonisel 5.

3.11. KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal moodustatavate kruntide duealadele véib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab
hea ndhtavuse ja vdhendab sellega kuritegevuse riske. Soovituslik on olemasolevad ja planeeritud
hooned varustada signalisatsiooni ja videovalvesiisteemidega.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb rajada piirdeaiad koos suletavate varavatega. Piirete ehitusel
tuleb kasutada kvaliteetseid materjale.

3.12. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud ning ehitama valja planeeringukohase uue pinnatava juurdepaasutee koos sinna kavandatud
rajatistega (s.t koos truubi, kraavi, tuletdrjehtdrandi ja tuletérje veetoruga), mis jaavad krundile POS 3.
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Tartu Vallavalitsus ei vota omale kohustusi seoses planeeringu elluviimisega.

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise
ja kandmise kinnistusraamatusse.

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Vastava krundi igakordne omanik
kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse,
juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevéttega vastavalt
hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas. Planeeritud tehnovorgud- ja rajatised peavad olema
ehitatud enne hoonetele ehitusloa valjastamist.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale
projekteerimistavale.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistute igakordne omanik voi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

Planeeringu kehtestamise eelduseks on notariaalse kokkuleppe sélmimine juurdepdasuteede jm avaliku
taristu rajamise osas.
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3.14. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse / isiku nimi

Kooskélastuse /
arvamuse
kuupéev ja nr

Kooskélastuse / arvamuse sisu
(kokkuvotlikult)

Vajadusel Tartu
Vallavalitsuse seisukoht
kooskdlastusele /

arvamusele
VALITSUSASUTUSED
Paasteameti Louna 26.02.2024 - -
paastekeskus Pjotr Vorobjov
TEHNOVORKUDE VALDAJAD

Tartu Veevark AS

17.05.2024 nr
24ARE-3-DP-13.
Rainer Maikov

Ule vaadatud.

POS 1 hooneid mitte ehitada,
selle asemel rajada sinna Uhine
prigimaja voi jatta haljasalaks.
Lisaks toodud mitmeid
vaiksemaid kdhklusi
planeeringulahenduse kohta.

22.01.2024
kooskdlastus nr
5861943280.
M Kooskdlastatud tingimustel:
Elektrilevi OU arge * Todjoonised kooskdlastada -
Kasenurm, taiendavalt
Elektrilevi OU '
volitatud
esindaja
02.02.2024
kooskolastus nr Kooskélastatud tindi tel
Termox OU 2402028, ooskdlastatud tingimustel: )
Sandor Tabo, * Tingimused puuduvad.
Termox OU
Hetkel antud alas Enefit OU
93.01.2024 5|devo~rku ei oIe., s?gga hetkel
) Jarvosld kooskdlastust ei valjasta.
A ann.o arvpRoId: | srvekiila alevikus on Enefit OU
Enefit OU Enefit OU . ) . -
) . sidevdrk projekteerimise
sidevérgu _ . .
; staadiumis, ehituse alustamise
insener .
orienteeruv aeg on 2024
suvi/sugis.
ARVAMUSE AVALDAJAD
Soovib oma kinnistule Eﬁ_‘:pjn?k uu”t elamut lmltte
juurdepaasu kruntide POS 1 ja eh!tadaJ.a sed € e'l's"emte €
POS 2 vahelt. ehitada juur epéasy ee _
] ) Vasula tee 35a kinnistuni on
Krunti POS 3 mitte moodustada,
. Vasula tee 33a
selle arvelt laiendada olemasoleva |, . . .
| h tusala. Krundil kinnistuomanikule
Vasula tee 35a kinnistuomanik 15.02.2024 | €'@muhoonestusaia. frundrie vastuvdetamatu.

Krunt POS 3 on vajalik
moodustada ja avalikuks
tee- ja tdnavamaaks
maarata, et lahendada
kinnistuomanike
erimeelsused.
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Vasula tee 39 kinnistuomanik

15.02.2024

Ei meeldi, et sademevesi on
juhitud Vasula tee 39 kinnistule, ei
arvesta valjakujunenud
hoonestusega ning ei juhi
kanalisatsiooni. Ei ndustu
taiendavate elamute
planeerimisega, kui pole liigvee
arajuhtimise lahendust.
Transpordimaa asukoht ei ole
huvidega kooskdlas.

Sademevesi immutatakse
planeeringuala siseselt.
Planeeringuga on
kavandatud krundi POS 3 ja
Vasula tee 39 vahelise
krundipiiri darde uus
imbkraav.

Krundi POS 3
(transpordimaa)
moodustamine annab uue
juurdepaasu Vasula tee 39
maatksuse kagupoolsele
osale, mis tdstab tegelikult
kinnistu vaartust ja voib
osutuda tulevikus vajalikuks
arvestades maatksuse
olemasolevat suurust
(25,34 ha).

Vasula tee 33 kinnistuomanik

16.02.2024

Avaldas arvamust, et majad
hakkavad olema Uksteisele liiga
Idhedal, et on harjutud
maapiirkonnas levinud
vahemaadega.

Soovib, et olemasolev hoonete
paigutus sailiks ning midagi ei
muutuks. Juhtis tahelepanu, et
olemasolevat teed tuleb
laiendada, kui liikluskoormus
kasvab. Viitab, et Karopeetri
naaberkinnistule on planeeritud
oluliselt suuremad krundid.

Planeering vastab kehtivale
Tartu valla tldplaneeringule,
mille kohaselt on vdiksemad
krundid (kuni 1500 m?)
tiheasustusalal lubatud.
Planeering arvestab, et
suurim lubatud ehitistealune
pind ei voi olla suurem kui
25% krundi pindalast ning
see ndue on taidetud.

Uus elamu on paigutatud
sarnaselt olemasolevate
hoonetega ning hoonete
mahud ja tlup on
olemasolevatega sarnased
(tksikelamud).

Tee laiendamise vajadusega
perspektiivis on
planeeringus arvestatud.
Karopeetri maaiiksusele
planeeritud elamukruntide
keskmine pindala on

1796 m?, kdige véiksem
elamukrunt on 1324 m? ning
kdige suurem 3798 m2,
Planeeritud elamukrundid
suurustega 1500 m? ja

2247 m?jaavad Karopeetri
maatuksusele kavandatud
krundi pindaladega samasse
vahemikku.
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